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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراسةةة الشةةروط والمواصةةفات 
أو عةةن طريةةق   Furas.momra.gov.saوذلةةع عةةن طريةةق الموقةةع الالكترونةةي  الكترونيةةا   

تطبيق الاجهزة الذكية" فرص " , بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف 
من المستثمر او مةةن يفوضةةك ويكتةةب عليةةك اسةةم المسةةتثمر وعنوانةةك وأرقةةام   –مختوم ومغلق  

هواتفك ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنك لفةةتح المظةةاريف مةةع ارفةةان صةةورة مةةن 
 اليك.الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار 

 
 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند م

   نموذج العطاء 1

توكيل رسـمي موثـق ذإذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه  2
 شخص غير مقدم العطاء(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء  3
 لديه الصلاحية للتوقيع ذفي حالة الشركات والمؤسسات(

  

   التجاري.صورة سارية المفعول من السجل   4

صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير  5
 سعودي

  

   الخبرة.صور شهادات   6

ــي  7 ــد العرب ــدى مؤسســة النق ــل معتمــد ل خطــاب ضــمان مــن بن
 السعودي

  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة . ب
 الشروط والمواصفات

 
 والمحةةدد أالمةةراد إقامتةةك وتشةةغيلك وإدارتةةك مةةن المسةةتثمر بةةالموقع  النشةةاطهةةو  المشةةروع:

 القائم والمطلوب إدارتك وتشغيلك. النشاط

  المحدد.شاط  النتزاول    مؤسسة مرخصةهو شركة أو   المستثمر:  

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء:  

، أو مبنى قائم  المشروع هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها  العقار:
 . للمشروع

هي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على   المنافسة:
 أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 الكراسة:
 

المنافسة 
 الالكترونية 

 

 كراسة الشروط والمواصفات 
 

عن طريق الموقع الالكتروني   تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة
Furas.momra.gov.sa  " أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى  .ج 

 بداية سريان العقد ودفع الإيجار 
 

 التاريخ  كيفية تحديد التةةةةةةاريخ  البيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةان 

حسب الإعلان بمنصة   التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
 فرص

حسب الإعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 فرص

حسب الإعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
 فرص

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليك المزايدة

ــاريخ  خــلال خمســة عشــر يومــاً مــن ت
ــتثمر  ــة للمســـ ــعار الأمانة/البلديـــ إشـــ
بمراجعتهــا، فــمن لــم يراجــع يرســل لــه 

عطــي مهلــة إضــافية إشــعار نهــائي، وي
   خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

ــب  بداية سريان مدة العقد ــار بموجـ ــليم العقـ ــاريخ تسـ ــن تـ مـ
محضر تسليم موقع من الأمانة/ البلدية 

، وإذا لم يتم توقيع المسـتثمر والمستثمر
محضر تسليم العقـار يـتم إشـعاره   على

خطياً وتحسب بداية سـريان مـدة العقـد 
 من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة  
 الأولي

  عند توقيع العقد
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  مقـــدمة .1 
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 مقةةةةةةدمةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة -1

/  ترغب   المنافسة  منطقة  أمانة  طريق  عن  المستثمرين  على  عامة  مزايدة  طرح  في  نجران 

وتشغيل   لإقامة  موقع مخصص  لتأجير  حي  الالكترونية  امتداد غرب  بمخطط  رياضية  ملاعب 

والتي توضح المعلومات    ،وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة  الفهد

 المزايدة. ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بها، التي يجب على المستثمرين الإحاطة  

للتعرف على الاشتراطات    ةوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراس

القانونية    الفنية، والمواصفات   تقديم عطاء    المستثمر،والتزامات    للعقد، والجوانب  بما يمكنه من 

 . ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها  المتاحة، مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في  

 ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بمحدى الطرق التالية:   المزايدة، دخول 

 بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:  المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة   .1

 إدارة: وكالة الاستثمار وتنمية الإيرادات  
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كراسة الشروط  الدليل الإرشادي لإعداد  

 والمواصفات  
 أنشاء مجمع ملاعب  

 

   
 وصف العقار  .2 

 

 

   

 



 المملكة العربية الســــعودية         
 وزارة البلديات والاسكان         

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات      

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 39من  11الصفحة  مجمع ملاعب  

 

 وصف العقار -2
   ملاعب  وصيانة مجمعوادارة   تشغيلانشاء و نوع النشاط 

 إنشاء وتشغيل وصيانة مجمع ملاعب   - مكونات النشاط

 بدون إقامة مباني ثابتةاقامة خدمات خاصة بالملعب ويحق للمستثمر  -

 اقامة بوفية  -

 مخطط امتداد غرب حي الفهد –مدينة نجران   موقةع العقةةةار 

 عقار ة الةةدود ح
 

 متر   185.00   /  بطول مخطط امتداد غرب حي الفهد  شمالاً:

 متر   185.28   /  بطول عبارى سيول مفتوحة  جنوباً:

 متر    39.31     /  بطول متر  15شارع عرض  شرقاً:

 متر    32.94      /  بطول مخطط امتداد غرب حي الفهد  غرباً:

 مجمع ملاعب   نوع العقار

 متر مربع    6685.11    مساحة الأرض 

 الرخص الفنية اشتراطاتحسب   مساحة المباني

 الرخص الفنية اشتراطاتحسب   عدد الأدوار 

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  نوع البناء

 الخدمات بالعقار

 يلتزم المستثمر بتوصل الكهرباء وكافة الخدمات للموقع بدون مسئولية الأمانة 
 

 :بيانات أخرى
يتم استخراج التراخيص على البيانات الموضحة اعلاه، وفـي حـال مخالفـة ذلـل  •

 للتراخيص وكود البناء والاشتراطات يتم التقيد بالاشتراطات والأنظمة البلدية.

على المستثمر التعرف على الموقع والحصول علـى كافـة المعلومـات والبيانـات  •

ومدى إمكانيـات توصـيل الخـدمات والتـي قـد تـؤثر علـى الجـدوى الاسـتثمارية 

   .للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة

ــى رو   • ــة عل ــاة المحافظ ــع مراع ــتثمر بتطــوير أرض المشــروع م ــزم المس يلت

 المنطقة من الناحية الثقافية والبيئية.  

مــع مراعــاة  يلتــزم المســتثمر بتــوفير حلــول فــي التصــاميم المقدمــة قبــل التنفيــذ •

ــدمات  ــع الخ ــاه والصــرف الصــحي وجمي ــاء والمي ــة كالكهرب ــدمات اللازم الخ

 الأخرى.

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينـة تامـة نافيـة للجهالـة وأن يـدرس كافـة  •

ــود البنـــاء الســـعودي  الجوانـــب الخاصـــة بالشـــروط المكانيـــة واشـــتراطات كـ

 والاشتراطات الخاصة بمقامة المشروع.  
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اشغالات علـى الموقـع مـن عدمـه فـي البـدء فـي تنفيـذ المشـروع لا يؤثر وجود   •

ويجب على المستثمر معالجة تلل الاشغالات قبـل البـدء بتنفيـذ المشـروع وعلـى 

 حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذلل.

 بيانات أخرى:

على مقدم العطاء أن يعاين الموقـع معاينـة تامـة نافيـة للجهالـة وأن يقبلـه كمـا هـو علـى  .1

 حالته.

ن يقوم المستثمر بمراعاة الهوية العمرانيـة المعتمـدة للأمانـة وفـق التصـميمات المقدمـة ا .2

 من قبله.
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 المزايدة والتقديم  اشتراطات دخول -3
 المزايدة:  من يحق لك دخول 3/1

الممنـوعين مـن هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم فوالشركات    المؤسساتو  للأفراد  يحق 3/1/1
ويحـق للأمانـة أو ن التعامل،  مدة المنع م  تنتهيحتى    قضائيأو بحكم  التعامل نظاما  

، أو كانوا ممن يتـأخرون فـي سـداد لديهم مستحقات متأخرة  لها  الذين  استبعاد  البلدية
بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون البلديـة والقرويـة والموافقـة علـى   موعـدها  عـنالأجرة  
   .استبعاده

ــعيحــق للمســتثمر المشــاركة أو  3/1/2 ــر  التحــالف م أحــد المســتثمرين الســعوديين أو غي
 .المشروعالسعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل  

 .  يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3
 لغة العطاء: 3/2

اللغــة الرسـمية فــي المملكـة العربيــة السـعودية فعلــى  لمـا كانــت اللغـة العربيــة هـي 3/2/1
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهـذا المشـروع، بمـا فـي   المستثمر

 الكتالوجــات الخاصــةذلــل العطــاء، وجميــع مرفقاتــه، وبياناتــه، ويســتثنى مــن ذلــل 
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقـدم  3/2/2
العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هـو المعـول عليـه فـي 

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 العطاءات:مكان تقديم  3/3

باسـم   ابخاتمهـوالمختومة    البلدية  /الأمانة  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  
 لوكالة الاستثمارات وتنمنيـة الايـراداتيتم تسليمها باليد    نجران وبحيث  منطقة  /  أمين  سعادة

، والحصـول علـى إيصـال يثبـت فيـه تـاريخ وسـاعة التقـديم، كمـا يمكـن البلدية  /الأمانة    يف
 :  التاليإرساله بالبريد المسجل على العنوان 

 نجران   منطقة  /أمانة
 مدينــــــــــــــــة نجران

 تقديم العطاءات:  وعد 3/4
أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصـة فـرص ولـن يقبـل أي عطـاء يجب   3/1

 يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 

 المظاريف: موعد فتح  3/1
ــتح المظــاريف هــو   3/2 ــوم  ةالســاعة العاشــرالموعــد المحــدد لف صــباحا حســب الي

 والتاريخ الموضح في الاعلان بمنصة فرص

 :تقديم العطاءات
أو كتابة    المستثمرعلى  3/5/1 اللازمة، وذلل طباعة  بالدقة  المرفق  العطاء  استيفاء نموذج 

والمواصفات   الشروط  بكراسة  الواردة  البنود  به  تقضى  بما  التام  والالتزام  بالمداد، 
 . وملحقاتها 

 

نفسه، أو الشخص   المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من 3/5/2
وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب    ..المفوض من قبله، وكذلل ختمها بختمه 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية.  إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية
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ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبة    الإلكترونيةالعطاءات عن طريق المنافسة  يقدم   
نسخه   تقديم  المستثمر  على  ويجب  الكترونياً  والمواصفات  الشروط  كراسة  في 
ظرف   في  البنكي  والضمان  والمواصفات  الشروط  وكراسة  العطاء  من  مطبوعة 

 مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء   
   علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد يغيره 

المنافسة   3/6/1 العطاء عن طريق  تقديم  تعذر  حال  في   لأسباب  الإلكترونيةفي  العطاء  يقدم  فنية 
يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتب  
مع   الفاكس  وارقام هواتفه ورقم  المستثمر وعنوانه  واسم  المنافسة  اسم  الخارج  من  عليه 

 .  تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة
 

 الأسعار: كتابة  3/2
 يلي: عند إعداد عطائه أن يراعى ما   المستثمريجب على 

له   3/6/2 لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز  أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً 
بند من بنود المزايدة   ي تحفظ عليها، أو القيام بشطب أ ي تعديل، أو إبداء أ ي إجراء أ

 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلل. 
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة ذحروفاً( بالريال السعودي. 3/6/3

عرض   يتصحيح أو تعديل ف  وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،    للمستثمرلا يجوز   3/6/4
 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه. 

 العطاء: مدة سريان  3/3
ذ العطاء  سريان  المظاريف، 90مدة  لفتح  المحدد  التاريخ  من  يوماً  تسعون    يوماً( 

ويبقى   ذلل،  الضرورة  اقتضت  ما  إذا  العطاء  سريان  مد  طلب  في  الحق  وللأمانة/البلدية 
مدة سريان  نهاية  تقديمه، وحتى  من وقت  فيه  الرجوع  جائز  وغير  المفعول  نافذ  العطاء 

 العطاء. 
 الضمان: 3/4

ويقدم  % من قيمة إيجار سنة واحدة، 25يعادل قيمة يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان  3/8/1
لدى    يف معتمد  بنل  من  خطاب ضمان  السعودي، شكل  المركزي  يكون    البنل  وأن 

غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة  
يجب أن يكون خطاب الضمان    اقضائي كم أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم  

 . وقابلاً للتمديد عند الحاجة يوم من تاريخ فتح المظاريف،  90لا تقل عن سارياً لمدة 
ــتبعد  3/8/2 ــاب يسـ ــل خطـ ــه أصـ ــق بـ ــاء لا يرفـ ــل عطـ ــة كـ ــون قيمـ ــمان، أو تكـ الضـ

ــة  ــن قيمـ ــل مـ ــه أقـ ــمان بـ ــون  25الضـ ــنوي، أو يكـ ــار السـ ــة الايجـ ــن قيمـ % مـ
ــي  ــق فـ ــتثمر الحـ ــيس للمسـ ــتثمر، ولـ ــم المسـ ــر اسـ ــدما بغيـ ــمان مقـ ــاب الضـ خطـ

 الاعتراض على الاستبعاد.
 الضمان:موعد الإفراج عن   3/5

ــر  ــاءات غيــ ــحاب العطــ ــمان لأصــ ــرد الضــ ــدة يــ ــي المزايــ ــت فــ ــور البــ ــة فــ المقبولــ
 صدور قرار الترسية.بعد  ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة  

 العطاء:مستندات  3/6
ــتثمريجــــب علــــى  ــوارد  المســ ــة وبالترتيــــب الــ ــاق المســــتندات التاليــ اســــتيفاء وإرفــ

 ذكره:
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، أو ممــــن يفوضــــه لــــذلل، المســــتثمرنمــــوذج العطــــاء والتوقيــــع عليــــه مــــن  3/10/1
 ومختوماً بختمه، مع وضع تاريخ التوقيع.

وكالــــة شــــرعية، وذلــــل  والتجاريــــة، أتوكيــــل رســــمي موثقــــا مــــن الغرفــــة  3/10/2
ــر  ــخص غيــ ــه شــ ــاء ومرفقاتــ ــى العطــ ــالتوقيع علــ ــام بــ ــتثمرإذا قــ وإذا  .المســ

ــن  ــئول عــ ــت أن المســ ــا يثبــ ــاق مــ ــب إرفــ ــاء شــــركة يجــ ــدم العطــ ــان مقــ كــ
وقــــع علــــى العطــــاء ومرفقاتــــه لديــــه الصــــلاحية  الــــذيالشــــركة أو وكيلهــــا 

 للتوقيع نيابة عن الشركة.
ــجل   3/10/3 ــن السـ ــول مـ ــارية المفعـ ــورة سـ ــركة صـ ــدم شـ ــان المتقـ ــاري ذإذا كـ التجـ

 .أو مؤسسة(

 صورة الهوية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4
البنــــل المركـــــزي الســـــعودي خطــــاب ضـــــمان مـــــن بنــــل معتمـــــد لـــــدى  3/10/5

 أعلاه(. 3/8وطبقا للشروط الواردة في البند  ذ

ــا   3/10/6 ــة وملحقاتهـــ ــفات المنافســـ ــة الشـــــروط ومواصـــ ــتم الكراســـ ــة بخـــ مختومـــ
ــة  ــة/ البلديـــ ــة الأمانـــ ــتثمر ومختومـــ ــن المســـ ــا مـــ ــا عليهـــ الرســـــمي، موقعـــ

المطلـــق بمــــا ورد بهــــا، ويجــــب إرفــــاق  المســــتثمرتأكيــــداً لالتــــزام بختمـــه، 
تــــم شــــراء كراســــة الشــــروط والمواصــــفات  يصــــورة إيصــــال الــــدفع الــــذ

 بموجبه.

3/10/7  
جميــــع المعلومــــات والمســــتندات المقدمــــة مــــن المســــتثمرين عــــن طريــــق المنافســــة 
ــلاع  ــة الاطــ ــرف أو جهــ ــن لاي طــ ــرية، ولا يمكــ ــل الســ ــع    بكامــ ــة تتمتــ الإلكترونيــ
ــل المخـــول لهـــم  ــاريف وذلـــل مـــن قبـ ــوم وموعـــد فـــتح المظـ ــا ســـوي فـــي يـ عليهـ

 نظاماً لدي الامانة  
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

 ودقيقـة، وافيـة  الـواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات  بنـود كراسـة  دراسـة  المسـتثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلل يعطـي 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة       الحق
 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2
الاستفسـار  المسـتثمربند من بنود المزايدة، يجب علـى  أيحالة غموض أو عدم وضو    يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضا  الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـل بمـدة لا الأمانة/من  
بـالرد  الأمانة/البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ   أيام  ةتقل عن عشر

فـي موعـد أقصـاه  على الاستفسارات كتابة لكل مـن اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات
، ولن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو إجابـات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسة
 شفوية.

 
 العقار:معاينة   4/3

وفـق  للجهالـة، بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة وقبل تقديم عطائه أن يقـوم    المستثمرعلى  
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
قـد اسـتوفى هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

   والأعمال المتعلقة بها.  العقار بخصوص منطقةالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة  
 

في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان على     4/4

الأمانة اعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الاجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد  

الموقع بموقع آخر لان ذلك يخل بمبدأ العدالة   ولا يجوز للبلدية او الأمانة استبدال 

والمساواة بين المتزايدين كما انه قد يكون وسيله للالتفاف على النظام حسب تعميم  

 ه ـ 1435-6-1في   28651الوزارة رقم 
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 للبلدية وللمستثمر  /يحق للأمانةما . 5
 قبـل وأثناء فتـح المـظاريف 
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  .5
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط   5/1

للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة العامـة ذلـل.   للأمانة/يجوز  

بنــد مــن بنــود كراســة الشــروط  يويحــق لهــا الإضــافة أو الحــذف أو التعــديل لمضــمون أ

قامـت  يوالمواصفات بموجب خطـاب أو إخطـار إلـى جميـع الشـركات أو المؤسسـات التـ

على أن تعتبر أية إضـافة   المظاريف، بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلل قبل فتح  

أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجـزأ مـن هـذه الشـروط 

 والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلـى ذلـل،   للأمانة/يحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع    نة/االأموإذا تم ذلل فمن 

 العطاء:سحب   5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  ئهبسحب عطا  لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5/4

دعـاء مـن إ أيلن يلتفـت إلـى و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .تقديمه  عطائه بعد فيخطأ   بوجودصاحب العطاء  

 المظاريف:حضور جلسة فتح   5/5

الموعـد المحـدد لسـماع قـراءة   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  

محتوياتها، ويجب أن يكـون منـدوب الشـركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح 

مصـحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـويض مـن مـدير الشـركة أو   سعودي الجنسـية،   المظاريف

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 

  : الترسية والتعاقد 6/1
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تـاريخ الترسـية   6/1/1

لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسـة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال 

الإجراءات، وإذا لم يراجع خـلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى 

لبلديـة بعـد امهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفـه عـن مراجعـة الأمانة/

   المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة علـى  بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/2

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الـذي رسـت عليـه المزايـدة، ولـم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

الطرفين، وذلل بعد   6/2/1 للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من  الموقع  يتم تسليم 

ذلل،   دون  يحول  الأمانة/البلدية  لدى  عائق  هنال  يكن  لم  ما  مباشرة  العقد  توقيع 

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بمرسال   6/2/2

 . وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه، إشعار خطى للمستثمر على 
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 الاشتراطات الخاصة 07 
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 كراسة شروط ومواصفات 
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 الاشتراطات الخاصة .7
 

  العقد:مةةدة   7/1
ــدة  ــد ذم ــسذ( ســنوات 5العق ــن  (ســنوات خم ــار م ــتثمر للعق ــاريخ تســلم المس ــن ت ــدأ م تب

 الأمانة/البلدية.
 والإنشاء:فترة التجهيز  7/2

مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء، وتكـون هـذه الفتـرة غيـر   ( مـن%5يمنح المسـتثمر فتـرة ذ
مدفوعة الأجرة، وفي حالـة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فـي تنفيـذ المشـروع خـلال الفتـرة 

 الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 :ومتطلباتكفهم المشروع   7/3

بـأن يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه مدى فهمه للغرض من المشـروع ومتطلباتـه 
 :يراعي ما يلي

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 7/3/1
 المستثمر:يجب على 

والاستفادة منهـا اسـتفادة يم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعية للموقع  يتق •
 تامة.

 تحقيق التناسق بين المشروع والمنطقة الكائن فيها. •
 مراعاة المتطلبات البيئية وما يتطلبه ذلل من الحفاظ على البيئة والتماشي معها. 7/3/2
 الإبداع والابتكار في التصاميم المقترحة. 7/3/3

 التقنية المستخدمة: 7/4
ــة  ــات اللازم ــزة والإمكان ــدات والأجه ــوفير المع ــى ت ــل عل ــتثمر أن يعم ــى المس يجــب عل
للمشروع، ويراعـى أن تكـون مسـايرة للتطـورات التكنولوجيـة وذات كفـاءة عاليـة، ومـن 

 مصادر متميزة.
 :والفني توفير الجهاز الإداري   7/5

مل علـى تـوفير الجهـاز الإداري والفنـي الكـفء الـلازم لتشـغيل يجب على المستثمر أن يع
المشروع بالأعداد الكافية والمؤهلات المناسبة، مع ضرورة التدريب المسـتمر لأفـراد هـذا 

   الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية.
 السعودة:نظام  7/6

/م/س فـي 64914يلتزم المستثمر الذي ترسو عليه المزايدة بتطبيق القـرار الـوزاري رقـم 
 هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

 البرنامج الزمني للتنفيذ:  7/7
يجب على المستثمر أن يقدم فـي عطائـه الفنـي برنامجـا زمنيـا للتنفيـذ متضـمنا المراحـل          

المختلفة للإنشاء والتشغيل، ويجـب أن يكـون هـذا البرنـامج متناسـقا مـع الفتـرة الزمنيـة المحـددة 
 .للتجهيز والإنشاء

 الصيانة والتشغيل:  7/8
  المشروع المستثمر بمجراء صيانة دورية للآلات والمعدات المستخدمة في    يلتزم  1/ 7/8   

 وفقا لما تقرره الكتالوجات المرفقة بهذه الآلات والمعدات.
التي    7/8/2  والمعدات  للأجهزة والآلات  واستبدال  إحلال  عملية  بمجراء  المستثمر  يلتزم 

انتهى عمرها الافتراضي، وبشرط أن توافق الأمانة/   التي  للتلف، وكذلل  تتعرض 
 البلدية على الأجهزة والمعدات البديلة الجديدة. 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 39من  28الصفحة  

 

 

نفقته    7/8/3 على  والتشغيل  الصيانة  ومواد  الغيار  قطع  توفير  المستثمر  على  يجب 
المخزون   لمراقبة  نظاما  يضع  وأن  يضمالخاصة،  التشغيل    نمنها،  مواجهة 

عمرها   انتهى  التي  أو  التالفة،  للأجزاء  والمنتظم  المستمر  الإحلال  مع  والصيانة 
الغيار   قطع  توافر  لعدم  العمل  عن  توقف  حدوث  عدم  يضمن  بما  الافتراضي، 

 والمستلزمات. 
دوريا    7/8/4 تقريره  للأمانة/البلدية  يقدم  أن  المستثمر  على  من   أشهر(ثلاثة    ذكليجب 

به   مبينا  تمت،  التي  الصيانة  أعمال  عن  /البلدية  الأمانة  من  معتمد  هندسي  مكتب 
 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
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 الاشتراطات العامة   .8
 للموقع: الخدماتتوصيل  8/1

علــى  ... وغيرهــا( -هــاتف -صــرف صـحي -ميــاه -ذكهربــاء للموقـع الخــدماتيتـولى المســتثمر توصــيل 
ذلـل مـع  فـيمسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلل، وعلى المستثمر أن ينسق 

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع  بالأمانة/الإدارة المعنية 
 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  8/2

الحصــول علــى الموافقــات والتــراخيص مــن  مشــروع قبــلاليلتــزم المســتثمر بعــدم القيــام بتنفيــذ  8/3/1
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/

ــال الإنشــاء بمشــعار  8/3/2 ــد الانتهــاء مــن أعم ــزم المســتثمر بع ــة، ليقــوم مهنــدس الأمانة/يلت البلدي
تنفيـذ تـم طبقـاً للمواصـفات والشـروط الـواردة اللبلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن  لأمانة/اا

 بكراسة الشروط والمواصفات.
 تنفيذ الأعمال:  8/3

ي تنفيذ مثـل هـذه ف وسابقة أعمال  إلى مقاول لديه خبرة  المشروعإنشاء  مهمة    أن يسند  على المستثمريجب  
الخبرة السابقة للمقـاول معتمـدة ومصـدقة مـن الجهـات  يقدم شهاداتأن  على المستثمريجب ، كما  الأنشطة

 .تزم بهان تأديته للأعمال التي الالمختصة تثبت حس
 المستثمر:لدى  على التنفيذمسئولية الإشراف   8/4

مكتـب هندسـي استشـاري معتمـد يكـون مــن مهمـة الإشـراف علـى التنفيــذ إلـى  يسـند المسـتثمريجـب أن 
 واجباته:

 الاشترال في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشـرة التنفيـذ ووضـع الملاحظـات الفنيـة  •
 لبلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.الأمانة/اعليها وإبلاغ 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

والتـي تسـاعد علـى إتمـام العمـل علـى الوجـه  اللزوم، توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند  •
 الأكمل.

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. •

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.   •

 المشـكلات،   تلافـيوالتـي مـن شـأنها    المشـروع، إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية فـي   •
والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أيـة زيـادة فـي تكلفـة المشـروع أو 

 أو ضـرورية، أخذ موافقة البلديـة عليهـا مسـبقا، وعنـد حـدوث زيـادة   توفير على المقاول، وأن يتم
 على المقاول. الوفر  الزيادة، وخصمنقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة/البلدية على 

 الإشراف: في البلدية الأمانة/حق  8/5
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد مـن التـزام المسـتثمر   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 8/5/1

 بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـلا  لمـا تـم تنفيـذه  البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 8/5/2
 مخالفاً للشروط والمواصفات.

ــديلات  8/5/3 ــة إضــافات أو تع ــراء أي ــتثمر إج ــوز للمس ــيلا يج ــدة ف ــة تصــاميم ال جدي ــد موافق إلا بع
للبلدية مخططـات كاملـة  للأمانة/لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم  الأمانة/ا

 من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/6
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تنفيذ جميع الأعمال وقبل السما  بالتشـغيل يقـدم كـل مـن المقـاول والاستشـاري المشـرف  بعد الانتهاء من
فيـه مسـئوليتهما عـن تنفيـذ   المستثمر، يوضـحانعلى التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق  

   ومطابقته للمواصفات.  المشروع
 لك:استخدام العقار للغرض المخصص  8/7

مخالفـة لـذلل  وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقـار لغيـر الغـرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدة، 
   .يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

  العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن   8/8
والحصـول علـى موافقـة بعـد للغيـر إلا  التنازل عن العقـدولا  منه، تأجير العقار أو جزء لا يحق للمستثمر  

علـى أن تنطبـق  و الرفض بنـاء علـى تقـديرها للموقـفيحق لها الموافقة أ  يالبلدية، والتالأمانة/خطية من  
 على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/9
المستثمر بالسداد في الموعـد المـذكور يـتم  عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 

فـي بدايـة كـل  السنوات التالية، فيـتم سـداده  إيجارمصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا  

 سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السلامة   8/10

 يلي:يلتزم المستثمر بما  
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حـوادث تصـيب الأشـخاص،  8/10/1

 أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
تمنـع  يعدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المروريـة، وتـوفير متطلبـات الحمايـة والسـلامة التـ 8/10/2

 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء   8/10/3

قـد تلحـق  التـييكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل،  8/10/4
مـن العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو تلحـق بالمـارة أو المركبـات، نتيجـة عـدم   بأي

التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمـل وحـده كافـة التعويضـات والمطالبـات، أو 
 مسئولية عن ذلل. أدنىالبلدية  الأمانة/أى تكاليف أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/11
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشـتت /يحق للأمانة  

 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار  المقامة
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  تسليم الموقع  8/12

تسـليم حضـوره للمسـتثمر بموعـد بمشـعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 8/12/1
وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلل، والتحفظ على   ، لموقعا

 البلدية.   /ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة  
تؤول ملكية المنشتت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقـد إلـى الأمانـة/ البلديـة،  8/12/2

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  
 عامة:أحكام  8/13

جميع المستندات والمخططات ووثائق العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي ملـل للأمانـة/  7/14/1
 للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
ليس لمقـدم العطـاء الحـق فـي الرجـوع إلـى الأمانـة/ البلديـة بـالتعويض عمـا تحملـه مـن  7/14/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتهةةا التنفيذيةةة بموجةةب  7/11/1

 .وما يستجد عليهاهة    29/06/1441في    40152الأمر السامي الكريم رقم 
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من  المقررةالمستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة  يلتزم   7/14/1

عليك ويتم تحديد نسبة ضةةريبة  الاستثماريإجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد 
القيمة المضةةافة حسةةب الأنظمةةة والتعليمةةات المعمةةول بهةةا فةةي هةةذا الشةةأن ومةةا تقةةرره 
الجهةةات المعنيةةة بالمملكةةة العربيةةة السةةعودية  ويةةتم سةةداداها فةةي وقةةت سةةداد الإيجةةار 
السنوي وفي حال التأخير يتم إتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير فةةي سةةداد الإيجةةار 

عقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةدالسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةنوي حسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةب بنةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةود ال
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 الفنية الاشتراطات  09 
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 الاشتراطات الفنية  .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   9/1
يجب على المسـتثمر مراعـاة جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه، 
وكذلل جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلدية، فيما يتعلق 

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 اشتراطات الصحة والسلامة:  9/2

الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني ومـا يسـتجد 
 عليها من تعديلات
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 المرفقات ذالملاحـــق(  010 
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 (   7/ 6 م )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 المحترم.      امين منطقة نجران سعادة 
 

المتضمن رغبتكم     هـ    14         /     /            إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ    إلى إشارة  
ملاعب  وصيانة   وتشغيلنشاء إ ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير 

 رياضية بمخطط امتداد غرب حي الفهد.
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

الا  على العقار كافة  معاينة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  معاينة  الطبيعة  على 
   للجهالة.نافية 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية  
 ( ريال                                            ( ذ                                   قدرها ذ

 %   15قيمة ضريبة القيمة المضافة  لمع العلم ان قيمة العطاء لا تشم
وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  

كامل  25يعادل   من  الشروط  %  كراسة  في  المطلوبة  المستندات  وكافة  كاملة  سنة  أجرة 
  والمواصفات. 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز   ص.ب 

العنوان:  
 ..........................................................................................................

 ........ 
 

 الختم الرسمي      التوقيع 
 

 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع  10/2
 )الرسم الكروكي للموقع(  
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 إقرار من المستثمر  10/5
 
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   -1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   -2

 خاص: 

لائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر السـامي الكـريم رقـم  -أ

 .وما استجد عليهاهـ    29/06/1441في   40152

ــرار  -ب ــة الصــادرة بق ــات البلدي ــزاءات والغرام ــة الج ــة للائح ــذه المنافس تخضــع ه

ــم ذ ــوقر رق ــوزراء الم ــس ال ــاريخ 93مجل ــم  5/2/1442( وت ــوزاري رق ــرار ال ـــ والق ه

ــاريخ 4600403464 -1ذ ــة 30/11/1446( وتــ ــد التنفيذيــ ــه القواعــ ــو بــ ـــ المبلــ هــ

ــن  ــادرة عـ ــة الصـ ــزاءات البلديـ ــة والجـ ــات البلديـ ــن المخالفـ ــزاءات عـ ــة الجـ للائحـ

 البلديات والإسكان وما يستجد عليها.

ــاني الرياضــية بــالقرار الــوزاري رقــم  -ت ــع هــذه المنافســة اشــتراطات المب تخض

 هـ   16/1/1446( بتاريخ    1/4500919552ذ  

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروض موقع العاين  -3

 
 

 
 الختم   التوقيع  
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